Zprava o uplatnovani
Uzemniho planu Racice-Pistovice
V uplynulém obdobi 10/2018 — 9/2022

|11. uplatiiované obdobi

(Navrh uréeny k projednani)

Potizovatel: Méstsky utad Vyskov, odbor uzemniho planovani a rozvoje

Masarykovo nam. 1, 682 01 Vyskov

Zpracovano: zati 2022



Uvod:

Obec Racice-Pistovice se nachazi v okrese Vyskov, kraj Jihomoravsky.
Spravni tzemi obce tvofi dvé katastralni uzemi, izemi RacCice a uzemi Pistovice. Spravni
uzemi obce sousedi s nasledujicimi izemnimi jednotkami:

e obec Drnovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

e obec Jezkovice, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Ruprechtov, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Olsany, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Nemojany, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;
obec Lule¢, ORP Vyskov, kraj Jihomoravsky;

obec Bukovinka, ORP Blansko, kraj Jihomoravsky;
obec Hosténice, ORP Blansko, kraj Jihomoravsky.

Obec Racice-Pistovice je samostatnou obci se sidlem obecniho ufadu v Racicich a patii do
spravniho obvodu obce s rozsifenou pisobnosti Vyskov.

Sou¢asné platnou Gizemné planovaci dokumentaci pro obec Ragice-Pistovice je Uzemni plan
Ragice-Pistovice-tiplné znéni po vydani Zmény &. 1 (dale jen UP). Nabyti uéinnosti bylo
dnem 21.10.2016. UP Ratice-Pistovice a jeho Zména &. 1 véetné vyhotoveni Giplného znéni
Uzemniho planu Racice-Pistovice po jeho zméné byly zpracovany dle zakona &. 183/2006
Sb., o tUzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), v platném znéni.
UP Ragice-Pistovice plati pro katastralni uzemi Racice a katastralni izemi Pistovice (celé
spravni izemi obce).

Zprava o uplatiiovani UP Ragice-Pistovice vychazi z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho
zakona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd&jsich
pfedpisi. V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze potizovatel piedlozi
zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté pravidelné nejméné
jednou za 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu
S timto ustanovenim pfistoupil Méstsky ufad Vyskov, odbor uzemniho planovani a rozvoje,
jako pofizovatel uvedeného tizemniho planu nasledné ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani UP
Racice-Pistovice za uplynulé obdobi 10/2018 — 9/2022 (l1l. uplatiiované obdobi). Piedchozi
uplynulé obdobi 10/2014 —9/2018 (II. uplatiiované obdobi) vyhodnocovala Zprava
o uplatiovani UP Ragice-Pistovice schvalend Zastupitelstvem obce Racice-Pistovice dne
12.12.2018. Zprava neobsahovala pokyny ke zpracovani zmény uzemniho planu. Obdobi
10/2010 — 9/2014 (1. uplatiiované obdobi) vyhodnocovala Zprava o uplatiiovani UP Ragice-
Pistovice schvalena Zastupitelstvem obce Racice-Pistovice dne 18.9.2014. Zprava obsahovala
pokyny ke zpracovani zmény tizemniho planu Na zakladé pokyni byla vyhotovena Zména
&. 1 UP Racice-Pistovice, ktera nabyla u¢innosti dne 21.10.2016. Bylo vyhotoveno uplné
znéni UP Ragice-Pistovice.

Tato piedlozend Zprava o uplatiiovani UP Raéice-Pistovice vyhodnocuje uplynulé obdobi
10/2018 — 9/2022 (111. uplatnované obdobi). Zprava neobsahuje pokyny ke zpracovani zmény
uzemniho planu.

Zprava byla projedndna s dotCenymi organy, krajskym tGfadem, dalSimi subjekty,
vyznamnymi spravci dopravni a technické infrastruktury (spravci siti, opravnénym
investorem), sousednimi obcemi a seznamena vetejnost.
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Obsah zpravy o uplatiiovani izemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch
A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zaklad¢ kterych byl uzemni plan vydan
A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoje tizemi

B. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii (UAP)

C. Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou 1zemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D. Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona
D.1. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych (dalSich rozvojovych) ploch
D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tzemniho pldnu na
udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud je pozadovéno vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast

G. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

H. Navrh na pofizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
A) az D) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovlivituje koncepci izemniho planu

I.  Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani Uzemniho planu
zjistény

J. Néavrhy na aktualizaci zasad 1zemniho rozvoje

K. Vysledek projednani Zpravy o uplathovani S dotenymi organy, krajskym tfadem,

dal$imi subjekty (spravci siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi a seznameni
s vetejnosti

Zprava o uplatiovani uzemniho planu:

A. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemni plin Ratice-Pistovice — tiplné znéni, ktery nabyl G&innosti dne 21.10.2016,
vymezuje plochy bydleni za ucelem rozvoje funkce bydleniv obci (podpora sidelniho
charakteru obce). Navrzeno je 16 lokalit k vystavbé ve formé rodinnych domd. Plochy (Bl az
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B14, B101 a B105) o velikosti 29,56 ha jsou v pfevazné mife situovany na obvodu
zastavéného tzemi. Uzemni plan umoZiiuje vystavbu az 154 novych bytovych jednotek
(rodinnych domu).

Plochu rekreace navrhuje v Racicich a v Pistovicich pro umisténi détského hiisté (R1 a R2).
Pro vystavbu rekreanich chat u rybnika v Pistovicich navrhuje plochy (R3 a RA4).
Pro realizaci sportovné - rekrea¢niho arealu u rybnika v Pistovicich navrhuje plochu (R5) a
pti silnici mezi Pistovicemi a Drnovicemi navrhuje plochu vyletisté (R6) pro sportovné
odpocinkovy areal.

Plochy vyroby a skladovéani a smiSené vyrobni vymezuje pro lehkou a nerusici vyrobu (V1)
v Racicich a (V2) pro fotovoltaickou elektrarnu v Pistovicich.

UP Ragice-Pistovice vymezuje dale plochy vefeinych prostranstvi / vefejné zelend (Pz1 a
Pz2) pro doplnéni prostoru zeleni mezi to¢nou autobusi v Racicich a piilehlou zastavbou.
Plochu dopravni infrastruktury (D1) vymezuje pro vybudovani zachytného parkovisté pii
rozcesti silnice a komunikace vedouci do pfirodniho parku Rakovecké udoli, plochu (D6) pro
vybudovani parkovisté¢ u Pistovického mlyna a mistni komunikace (D2) pro vybudovani
cyklostezky propojujici Racice a Pistovice.

Navrhuje plochy zeméd¢€lské-sady, drobna drzba, zahrady (Zs1 a Zs2) pro vytvoieni izola¢ni
clony mezi navrhovanou obytnou zdstavbou a vyrobnimi plochami v Racicich a (Zs3) pro
vytvofeni izola¢ni clony mezi navrhovanou obytnou zastavbou a silnici v Pistovicich.

Uzemni plan vymezuje téz plochu izemni rezervy pro bydleni v Raéicich.

Plochy obcanského vybaveni, smiSené obytné, technické infrastruktury, plochy vodni a
vodohospodatské, plochy lesni, pfirodni, smiSené¢ nezastavéného uzemi a tézby nerostit ¢i
plochy specifické nebyly vymezeny zadné.

Pro pfestavbu ¢i obnovu znehodnoceného tzemi nebyly navrzeny zadné plochy. Rovnéz
k asanaci nejsou zadné objekty navrzeny.

A.1. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch

Dle charakteru obce Racice-Pistovice byly ke zlepSeni demografického vyvoje, pro podporu
udrzitelnosti obyvatel v obci, vymezeny plochy pro bydleni, lokality (B1 az B14, B101 a
B105) celkem o velikosti 29,56 ha. Na téchto plochach je uvazovano s vystavbou cca 154 b.j.
- rodinnych domt.

Na zaklad& charakteristiky jednotlivych funkénich ploch byl UP Ragice-Pistovice od jeho
vydani napliiovan zejména takto:

Oznaceni plochy | Plocha (ha) | Podet RD, Pocet RD, Vyuzito
a funkéni vyuzZiti | K vyuziti navrzeno vystavba byla | (%)

navrzeno uzemnim planem | zahajena

uzemnim ¢i dokoncena

planem
Zastavitelné (rozvojové) plochy pro bydleni:
B1 - bydleni 5,61 30 3 10 %
B2 - bydleni 2,54 15 28 100 %
B3 - bydleni 0,76 4 0 0%
B4 - bydleni 1,20 8 2 25 %
B5 - bydleni 3,83 20 3 15 %
B6 - bydleni 4,78 25 0 0%
B7 - bydleni 2,18 10 0 0%
B8 - bydleni 2,01 10 2 20 %
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Oznaceni plochy Plocha (ha) | Pocet RD, Pocet RD, VyuZito
a funkéni vyuziti | K vyuziti navrzeno vystavba byla | (%)

navrzeno uzemnim planem | zahajena

uzemnim ¢i dokoncena

planem
B9 - bydleni 0,87 3 1 33,33 %
B10 - bydleni 0,47 2 1 50 %
B11 - bydleni 3,81 20 9 45 %
B12 - bydleni 0,78 3 0 0%
B13 - bydleni 0,23 1 0 0%
B14 - bydleni 0,35 1 2 100 %
B101 - bydleni 0,09 1 0 0%
B105 - bydleni 0,05 1 0 0%
Celkem 29,56 154 51 33,12 %

Z tabulky vyplyva, Ze za uplynulé obdobi nebyly navrzené plochy pro bydleni v celém
rozsahu vyuzity. Celkem jsou zastavitelné plochy pro bydleni vyuzity z 33,12 %, na téchto
byla zahajena ¢i dokoncena vystavba 51 RD. Nad ramec uvazované vystavby byly vyuzity
plochy B2 a B14. Za uplynulé obdobi 2018-2022 byla v zastavitelnych plochach ovéiena
vystavba 33 RD. Pfi priizkumu uzemi obce bylo zjisténo, ze pro vystavbu rodinnych domut
vobci byly vyuzity téZ plochy v zastavéném uzemi (plochy bydleni-stabilizované).
Za uplynulé obdobi byla ovéfena vystavba 8 RD. Dalsi vystavba rodinnych doma byla
ovéfena v plochach individualni rekreace, celkem 3 RD (Uzemni plan vystavbu RD v plose
povoluje. Bydleni v rodinnych domech je v této plose ptipustné za podminky, ze objekty jsou
bezprostiedné obslouzeny vyhovujici dopravni a technickou infrastrukturou).

Souhrnné vyhodnoceni vymezenych ploch pro bydleni je shrnuto v kapitole D2.

Oznaceni plochy | Vyméra (ha), navrzeno Vyuziti plochy (ha) Vyuzito
a funkéni vyuziti | izemnim planem (%)
Zastavitelné plochy (dalsi rozvojové) plochy:

R1-sporta 0,07 0,07 100 %
rekreace

R2 —sport a 0,42 0 0%
rekreace

R3 —sporta 0,77 0,51 66,23 %
rekreace

R4 —sporta 1,51 0,01 60,26 %
rekreace

RS —sporta 2,59 05 19.3 %
rekreace

R6 —sporta 0,02 0,92 100 %
rekreace

V1 - vyroba 0,68 0 0%

V2 - vyroba 6,09 0 0%

Pzl - vetejné zelen | 0,04 0 0%

Pz2 - vetejné zelen | 0,06 0,06 100 %
D1 - parkovisté 1,84 0 0%
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Oznaceni plochy | Vyméra (ha), navrzeno Vyuziti plochy (ha) Vyuzito
a funk¢ni vyuZiti | izemnim planem (%)
EZ — mistni 0,92 0 0%
omunikace
D6 - parkovisté 0,10 0 0%
Zs1 - zahrada 1,93 0 0%
Zs?2 - zahrada 3,90 0 0%
Zs3 - zahrada 0,53 0 0%

Navrzené plochy rekreace nejsou zcela vyuzity, plochy jsou dostatecné a potfeba vymezeni
novych nebyla zjisténa, dal§i vymezeni by bylo netdelné. V UP Racice-Pistovice je mozné
plochy pro rekreaci v souladu s podminkami vyuziti a limity vyuziti Gzemi umistovat i do
jinych ploch, pfi respektovani hlavniho ucelu vyuziti.

Plochy obcanského vybaveni nebyly navrzeny, potfeba vymezeni novych ploch nebyla
zjisténa. Vzhledem k pfedpokladanému tucelu téchto staveb a zafizeni, lze jejich umisténi
respektovat i v jinych plochach, ptedevs§im v plochach bydleni v souladu s podminkami a
limity vyuziti izemi a pfii respektovani hlavniho ucelu vyuziti.

Navrzené plochy vyroby a skladovani nebyly vyuzity. Plochy jsou dostatecné, potieba
vymezeni novych ploch nebyla zjisténa. Plocha V2 pro fotovoltaiku nebyla vyuZita, lze
piedpokladat, ze v budoucnu jesté bude. Zamér bude ovlivnén podnikatelskym zajmem. Dalsi
vyrobni plochy jsou Vuzemi stabilizovany. Jejich vyuziti je ovlivnéno podnikatelskym
zdjmem. Drobné femesIné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby tizemni plan
umozhiuje piedev§im V plochach bydleni a obcanské vybavenosti v souladu s podminkami
vyuziti téchto ploch.

Plochy vetejnych prostranstvi / vetejné zelené byly vyuZity z 50%, plochy jsou dostatecné,
potifeba vymezeni dalSich nebyla zjisténa. Plochy dopravni infrastruktury nebyly vyuzity,
potieba vymezeni dalSich nebyla zjisténa. Plochy zemé&délské-sady, drobna drzba, zahrady
nebyly vyuzity, plochy jsou dostate¢né.

Zavér:

Obec nepozaduje ménit rozsah ploch pro rekreaci, vyrobu a skladovani, vetejnych
prostranstvi ¢i plochy dopravni infrastruktury a plochy zeméd¢lské. Obec Racice-Pistovice
rovnéz nepozaduje vymezeni novych zastavitelnych ploch obfanského vybaveni, technické
infrastruktury, plochy vodni a vodohospodarské, smiSené obytné, plochy lesni, pfirodni,
smisené nezastavéného Uizemi a t€zby nerostl ¢i plochy specifické.

V uplynulém obdobi byly realizovany vetejné prospé$né stavby, vefejné prospéSna opatieni
vymezena uzemnim planem takto:
1. Mistni komunikace v¢etné technické infrastruktury do ni ulozené — ¢aste¢né
realizovano;
Vodovodni fady — nerealizovano;
Vysoké napéti s trafostanici — nerealizovano;
Plynovod STL — nerealizovano;
Zastavky autobust — nerealizovano;
Regiondlni biokoridor — je funkéni;
Regiondlni biocentra — jsou funk¢ni;
Lokalni biokoridory — ¢astecné funk¢éni,
Lokalni biocentra — jsou funkéni.

CoNoO AWM

Asanace nebyly navrzeny.
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A.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan

Pro Uzemni plan Ra¢ice-Pistovice — Gplné znéni po vydané Zméné &. 1 UP, ktery nabyl
G¢innosti dne 21.10.2016, byla vtéto dob& platna Politika tzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalena vladou CR dne 20. Gervence 2009 usnesenim vlady &. 929,
ve znéni Aktualizace &. 1, ktera byla schvalena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady
¢. 276. Pro spravni iizemi obce kromé splnéni obecnych republikovych priorit izemniho
planovani nestanovila zZadné pozadavky. Soulad byl pfezkoumén pii vyhotoveni a vydani
Zmény &. 1 UP Radice-Pistovice.

Po nabyti G¢innosti UP Ragice-Pistovice-tiplné znéni byla dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR
&. 629 schvalena Aktualizace ¢. 2, dne 2.9.2019 byla usnesenim vlady CR ¢&. 630 schvalena
Aktualizace ¢. 3, dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR ¢&. 618 byla schvalena Aktualizace ¢&. 4
leR CR a dne 17.8.2020 byla usnesenim vlady CR &. 833 schvalena Aktualizace ¢. 5 PUR
CR.

Ke dni projednani Zpravy je tedy zavazna Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008,
schvalena vladou CR dne 20. &ervence 2009 usnesenim vlady ¢. 929, ve znéni Aktualizace
&. 1, ktera byla schvélena vladou CR dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢&. 276, Aktualizace ¢. 2
PUR CR schvélena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR & 629, Aktualizace ¢. 3 PUR CR
schvalena dne 2.9.2019 usnesenim vlady CR &. 630, Aktualizace &. 4 PUR CR schvélena dne
12.7.2021 usnesenim vlady CR ¢&. 618 a dile Aktualizace ¢. 5 PUR CR schvalena dne
17.8.2020 usnesenim vlady CR (dale jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci &. 1,2,3,4,5).

Z Aktualizace €. 1,2,3,4,5 Politiky Gzemniho rozvoje CR vyplyva, Ze uzemi obce Racice-
Pistovice nelezi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose.

Aktualizace ¢&. 2,3,5 Politiky tizemniho rozvoje CR nepfinesly pro tizemi obce Radice-
Pistovice kromé¢ splnéni obecnych republikovych priorit uzemniho planovani zadné
pozadavky.

Z Aktualizace ¢. 4 PUR CR vyplynulo, e obec nalezi do specifické oblasti SOB9, ve které se
projevuje aktudlni problém ohroZeni izemi suchem.

Nadfazend dokumentace vydana krajem v dob& nabyti wcinnosti UP Racice-Pistovice po
vydani Zmény ¢&. 1 UP nebyla zadna.

Dne 5.10.2016 byly sice Zastupitelstvem Jihomoravského kraje usnesenim ¢. 2891/16/Z 29
vydany Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK), nabyti u¢innosti bylo
az dne 3.11.2016. Ztéto uzemné planovaci dokumentace kraje vyplyva, Ze tizemi obce
Racice-Pistovice nelezi v rozvojové oblasti ani na rozvojové ose. Kromé obecnych priorit
tizemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obce vyplyva ze ZUR JMK pro
UP Racice-Pistovice zejména pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru K132MH,
K131MB a K132T, regionalniho biokoridoru RK 1498A, RK 1498B a RK 1499, regionalniho
biocentra RBC 202 (Klucenice), RBC JM22 (Podhora), RBC 206 (Rakovecké tudoli)
izemniho Systému ekologické stability (USES). V UP Ragice-Pistovice-uplné znéni po
vydani Zmény ¢. 1 byly nadregionalni a regionalni biokoridory a regionalni biocentra
vymezeny touto Zménou ¢. 1 dle odvétvového podkladu organu ochrany ptirody
Jihomoravského kraje ,,Koncepcni vymezeni regionalniho a nadregiondlniho tzemniho
systému ekologické stability, rovnéz bylo piihlédnuto k UAP JMK. Dale ze ZUR JMK
vyplyva pozadavek na vymezeni vedeni cyklistického koridoru krajské sité¢ Ostrov u Macochy
— Jedovnice — Rousinov a Jedovnice — Ragice — Vyskov. V UP Ragice-Pistovice - iplné znéni
po vydani Zmeény €. 1 toto vymezeni neni.

Stranka 7 z 14



Uzemi se nachizi mimo plochy a koridory technické a dopravni infrastruktury a souvisejici
rozvojové zamery.

Dne 17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace ¢. 1 a 2 ZUR
JMK, nabyti u¢innosti bylo dne 31.10.2020.

Z téchto Aktualizaci &. 1 a 2 ZUR JMK nevyplyvaji pro uzemi obce k feseni UP zadné dalsi
pozadavky na uspotadani ¢i vyuziti izemi.

Shrnuti: Ke zméné podminek, na zakladé kterych byl UP Raé&ice-Pistovice - ipIné znéni po
vydani Zmény &. 1 vyhotoven, doglo. Byly schvéleny Aktualizace ¢&. 2,3,4,5 PUR CR, vydany
ZUR JMK a schvaleny jeji Aktualizace &. 1 a2 ZUR JMK.

Z Aktualizace ¢. 4 PUR CR pouze vyplynulo, Ze obec nalezi do specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem. Aktualizace ¢&. 2,3,5 PUR CR
nepfinesly pro Uzemi obce Racice-Pistovice kromé vySe uvedené¢ho a splnéni obecnych
republikovych priorit izemniho planovani a priorit pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi
obce zadné dalsi pozadavky.

Ze ZUR JMK vyplynul zejména pozadavek na vymezeni nadregionalniho biokoridoru
K132MH, K131MB a K132T, regionalniho biokoridoru RK 1498A, RK 1498B a RK 1499,
regionalniho biocentra RBC 202 (Kluéenice), RBC JM22 (Podhora), RBC 206 (Rakovecké
tdoli) USES. V UP Ratice-Pistovice-tipIné znéni po vydani Zmény ¢. 1 byly nadregionalni a
regionalni biokoridory a regiondlni biocentra vymezeny touto Zménou €. 1 dle odvétvového
podkladu organu ochrany ptirody Jihomoravského kraje ,,Koncepéni vymezeni regionalniho a
nadregionalniho uzemniho systému ekologické stability*, rovnéz bylo piihlédnuto k UAP
JMK. Tento podklad byl vyuzit pii zpracovani ZUR JMK, tudiZ se Ize domnivat, Ze vymezeni
prvkti USES je v souladu se ZUR JMK. Pii nejblizsi potizované zméné UP Racice-Pistovice
bude zejména nasledné provéien soulad vymezeni nadregionalniho biokoridoru K132MH,
K 131MB, K132T, regionalniho biokoridoru RK 1498A, RK 1498B a RK 1499, regionéalniho
biocentra RBC 202, RBC JM22 a RBC 206 USES se ZUR JMK. Dale ze ZUR JMK vyplyva
pozadavek na vymezeni vedeni cyklistického koridoru krajské sit¢ Ostrov u Macochy —
Jedovnice — Rousinov a Jedovnice — Racice — VysSkov. Zménou uzemniho planu bude
provéfeno. Zménou uzemniho plinu bude dale provéfen soulad UP Racice-Pistovice se
schvalenou nadiazenou dokumentaci ZUR JMK a jeji Aktualizaci ¢. 1 a 2 (pozadavky
jednotlivych kapitol).

Dne 27. ¢ervna 2017 byl schvalen zakon ¢. 225/2017 Sb., kterym se méni zakon ¢. 183/2006
Sb., o0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisti, (novela stavebniho
zakona). Nabyti Gc¢innosti bylo dne 1. 1. 2018. Z novely stavebniho zakona vyplyva pro
Uzemni plan Ragice-Pistovice pozadavek na uvedeni dokumentace do souladu zejména s § 2
odst. 8 a9 a § 18 odst. 5 stavebniho zakona. Pfi nejbliz$i pofizované zméné izemniho planu
bude zohlednéno.

Dne 29.1.2018 nabyla uc¢innosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zdkonu ¢. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, tzemné¢
planovaci dokumentaci a zpisobu evidence izemné planovaci Cinnosti, ve znéni vyhlasky
¢. 458/2012 Sb. Novela této vyhlasky zejména ve své piiloze €. 7 upravuje obsah a strukturu
uzemniho planu. Pfi nejbliZ§i pofizované zméné izemniho planu bude zohlednéno.

Pro katastralni Gzemi Racice a Pistovice zatim nebyly komplexni pozemkové upravy
zahajeny, tudiz ani dokonceny.
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V Uzemnim planu Racice-Pistovice je odkanalizovani obce a zasobovani obce pitnou vodou
v souladu s platnym Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje.

A.3. Vyhodnoceni udrzitelného rozvoije tzemi

Pii naplitovani uzemniho planu od doby projednani a schvaleni Zpravy o uplatiiovani UP za
obdobi 10/2014 — 9/2018 do doby schvaleni této Zpravy za obdobi 10/2018 — 9/2022 nebyly
zjistény nepredpokladané negativni dopady uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tizemi.
Nebyly realizovany zadné plochy pro vyrobu ¢i plochy a koridory technické a dopravni
infrastruktury, které by mély dopad na tizemi. SmiSend vyroba a zemédélska vyroba je
V uzemi stabilizovéna.

V prub¢hu let 2018 az dosud doslo k vyraznéjsimu poklesu po¢tu obyvatel v obci. Dle udaju
ze statistiky CSU (Databaze demografickych udaji za obce CR) bylo k 1. 1. 2018 v obci 1237
obyvatel, k 1. 1. 2022 bylo v obci 1220 obyvatel. Za uplynulé obdobi ubylo tedy v obci 17
obyvatel.

V obci je vys§i poéet nezaméstnanych i pies vyhodnou spadovost a dobrou dopravni
obsluznost do vySsiho centra zaméstnanosti mésta VySkova a nedalekého Brna. V obci je
nizky pocet pracovnich piilezitosti (jediné vyznamné firmy jsou Pila Racice a ELMONT —
swiss, s.r.o. Racice). Drobné femeslné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby
uzemni plan umoziuje v plochach bydleni a ob¢anské vybavenosti v souladu s podminkami
vyuziti téchto ploch. Dale jsou v tizemi plochy vyroby stabilizovany a rozvojové plochy pro
vyrobu vymezeny, plochy vsak nejsou vyuzity. Vyuziti ploch je dané podnikatelskym
zajmem.

Regulativy stanovené tizemnim planem jsou dodrZzovany.

B. Problémy k fFeSeni v tzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladii
(UAP)

4 Uzempé analytickych podkladti Jihomoravského kraje (UAP JMK), V. Giplna aktualizace
2021 a UAP ORP Vyskov V. uplna aktualizace 2020 vyplyvaji pro feSené tizemi K zohlednéni
zaméry na:

e umisténi nadregionalniho a regionalniho biokoridoru a regiondlniho biocentra USES
(nadmistni vyznam) dle UAP JMK.

Uvedené zaméry jsou totozné a shodné vyplyvaji z nadiazené dokumentace ZUR JMK.
Vyhodnoceni souladu se ZUR JMK je uvedeno nize.

Hodnoty a limity vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2021) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2020) jsou v soucasné platném UP Ragice-Pistovice - GipIné znéni zohlednény.
Dle UAP JMK a UAP ORP Vyskov byl Zménou ¢. 1 UP Ragice-Pistovice zohlednén prvek
soustavy Natura 2000 — EVL Rakovecké tdoli. Rovnéz byl Zménou ¢. 1 UP zohlednén
Ptirodni park Rakovecké udoli.

Zmeéna pro zptresnéni vymezeni EVL Rakovecké udoli a Pfirodniho parku Rakovecké udoli
neni nutna.

Problémy kfeseni vyplyvajici z UAP JMK (aktualizace 2021) a UAP ORP Vyskov
(aktualizace 2020) jsou platném UP Racice-Pistovice zohlednény.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho plinu s Politikou tzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky iizemniho rozvoje CR 2008, schvilené vladou CR dne 20. &ervence 2009
usnesenim vlady &. 929, ve znéni Aktualizace &. 1, kterd byla schvalena vladou CR dne
15. 4. 2015 usnesenim vlady ¢&. 276, Aktualizace ¢&. 2 PUR CR schvalend dne 2.9.2019
usnesenim vlady CR ¢&. 629, Aktualizace & 3 PUR CR schvélena dne 2.9.2019 usnesenim
vlady CR &. 630, Aktualizace &. 4 PUR CR schvalena dne 12.7.2021 usnesenim vlady CR
&. 618 a dale Aktualizace ¢ 5 PUR CR schvalena dne 17.8.2020 usnesenim vlady CR (déle
jen PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4.5) vyplyva, e Gizemi obci z ORP Vyskov
nenalezi do Metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno. Rovnéz uzemi obce Racice-Pistovice
nenalezi do rozvojové osy OS 10, upfesnéni vymezeni rozvojové osy v rozliSeni podle uzemi
jednotlivych obci je uvedeno v Zasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Obec
nalezi do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi
suchem.

Uzemi obce se nachazi mimo plochy a koridory dopravni a technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zamery.

Z PUR CR, ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2,3,4,5 kromé splnéni obecnych republikovych priorit
nevyplyvaji pro tizemi obce Racice-Pistovice zadné dalsi pozadavky.

Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem
Zasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale jen ZUR JMK) byly vydany na 29.
zasedani zastupitelstva Jihomoravského kraje dne 5. 10.2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z 29.
Nabyti u¢innosti bylo dne 3.11.2016.
Dne 17.9.2020 byly Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany Aktualizace €. 1 a 2 Zasad
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, nabyti uéinnosti bylo dne 31.10.2020 (dale jen ZUR
JMK, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2). Z této izemné planovaci dokumentace kraje (ZUR JMK,
ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2) vyplyva, Ze Gzemi obce Racice-Pistovice nelezi v rozvojové
oblasti OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Po upfesnéni vymezeni rozvojovych os
v ZUR JMK nelezi tizemi obce ani na rozvojové ose OS10. Ze ZUR JMK kromé& obecnych
priorit izemniho planovani pro zajisténi udrZitelného rozvoje izemi obce vyplyva zejména
pozadavek na vymezeni nadregiondlniho biokoridoru K 132MH, K131MB a KI132T,
regionalniho biokoridoru RK 1498A, RK 1498B a RK 1499, regionalniho biocentra RBC 202
(Klucenice), RBC JM22 (Podhora), RBC 206 (Rakovecké tudoli) tzemniho systému
ekologické stability (USES). V UP Racice-Pistovice-tipIné znéni po vydani Zmény &. 1 byly
nadregionalni a regionalni biokoridory a regionalni biocentra vymezeny touto Zménou ¢. 1
dle odvétvového podkladu organu ochrany ptirody Jihomoravského kraje ,,Koncepcni
vymezeni regiondlniho a nadregiondlniho uzemniho systému ekologické stability®, rovnéz
bylo piihlédnuto k UAP JMK. Tento podklad byl vyuzit pii zpracovani ZUR JMK, tudiz se
Ize domnivat, e vymezeni prvki USES je v souladu se ZUR JMK. Déle ze ZUR JMK
vyplyva pozadavek na vymezeni vedeni cyklistického koridoru krajské sité¢ Ostrov u Macochy
— Jedovnice — Rousinov a Jedovnice — Ragice — Vyskov. V UP Ragice-Pistovice - iplné znéni
po vydani Zmeény €. 1 toto vymezeni neni.
Uzemi se nachizi mimo plochy a koridory technické a dopravni infrastruktury a souvisejici
rozvojoveé zamery.
Shrnuti: Po vyse uvedeném vyhodnoceni bude nutné pii nejblizsi pofizované zméné UP
provéiit soulad vymezeni nadregionalniho biokoridoru K132MH, K 131MB, K132T,
regionalniho biokoridoru RK 1498A, RK 1498B a RK 1499, regionélniho biocentra RBC
202, RBC JM22 a RBC 206 USES se ZUR JMK. Dale bude zménou tzemniho planu
provéfen pozadavek na vymezeni vedeni cyklistického koridoru krajské sit¢ Ostrov
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u Macochy — Jedovnice — Rousinov a Jedovnice — Racice — Vyskov. Zménou Gizemniho planu
bude dale provéten soulad UP Racice-Pistovice se schvalenou nadfazenou dokumentaci ZUR
JMK, ve znéni Aktualizaci €. 1 a 2 (pozadavky jednotlivych kapitol).

D. Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho ziakona

D.1. Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych (dalSich rozvojovych) ploch

Zastavitelné (dal$i rozvojové) plochy nejsou v celém rozsahu vyuzity.

Vyhodnoceni potfeby vymezeni téchto dalSich rozvojovych ploch neni nutna, Vv platném
uzemnim planu tyto vymezené plochy nejsou zcela vyuzity. Obec vymezeni téchto dalSich
rozvojovych ploch nepozaduje.

D.2. Vyhodnoceni potieby vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni

Potieba vymezeni dalSich zastavitelnych ploch pro bydleni se odviji od nutného prokazani
dostate¢ného vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch.

Uzemni plan obsahuje 16 lokalit ploch pro bydleni celkem o velikosti 29,56 ha. Na t&chto
plochach je uvazovano s vystavbou cca 154 b.j. - rodinnych domu.

Navrzené plochy pro bydleni v platném uzemnim planu:

Oznaceni plochy | Plocha (ha) Pocet RD, Pocet RD, K dispozici,

a funkéni vyuziti | k vyuZiti, navrzeno vystavba byla | moZnost
navrzeno uzemnim zahajena vystavby RD
uzemnim plinem | planem ¢i dokoncena

Zastavitelné (rozvojové) plochy:

B1 - bydleni 5,61 30 3 27

B2 - bydleni 2,54 15 28 * 0

B3 - bydleni 0,76 4 0 4

B4 - bydleni 1,20 8 2 6

B5 - bydleni 3,83 20 3 17

B6 - bydleni 4,78 25 0 25

B7 - bydleni 2,18 10 0 10

B8 - bydleni 2,01 10 2 8

B9 - bydleni 0,87 3 1 2

B10 - bydleni 0,47 2 1 1

B11 - bydleni 3,81 20 9 11

B12 - bydleni 0,78 3 0 3

B13 - bydleni 0,23 1 0 1

B14 - bydleni 0,35 1 2* 0

B101 - bydleni 0,09 1 0 1

B105 - bydleni 0,05 1 0 1

Celkem 29,56 154 51 117

* Plochy B2 a B14 byly vyuzity nad ramec uvazované vystavby.
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V obci byla od doby platnosti Uzemniho planu Raéice-Pistovice provedena v zastavitelnych
plochach celkem vystavba 51 RD, z toho za uplynulé obdobi 10/2018-9/2022 byla v obci
zahajena ¢i dokoncena vystavba 33 RD.

Shrnuti:

V zastavitelnych plochach pro bydleni byla za uplynulé obdobi 2018-2022 zahajena ¢i
dokoncena vystavba 33 RD. Ve stavajici zastavbé, mimo pro bydleni navrhované zastavitelné
plochy, byla za uplynulé obdobi 2018-2022 ovétena vystavba 8 RD. Dalsi vystavba rodinnych
domu byla ovéfena v plochach individualni rekreace, celkem 3 RD (Uzemni plan vystavbu
RD v plose povoluje). Celkem byla tedy v obci provedena vystavba 44 RD.

Na dalsi obdobi je ve vymezenych zastavitelnych plochach moznost vystavby 117 RD (b.].)

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni: 5
Demograficky vyvoj poctu obyvatel v obci Racice-Pistovice za uplynulé obdobi (adaje CSU,
Databaze demografickych udaji za obce CR):

Stav k 1.1. Pocet obyvatel Piirustek celkovy
2018 1237
2019 1229 -8
2020 1238 9
2021 1227 -11
2022 1220 -7
Celkem -17
Shrnuti:

Uplynulé obdobi Ize vyhodnotit, ze Gibytek poctu obyvatel (o 17) v obci ovlivnilo vystavbu
RD v obci, bylo postaveno celkem 44 RD. Stavajici bytovy fond tvoii témét ze 100% rodinné
domy. V této struktuie se jeden rodinny dim (RD) = jedna bytova jednotka (b.j.). Na dalsi
Ctyfleté obdobi je ve vymezenych zastavitelnych plochach moznost vystavby 117 RD (b.j.).

Demograficky vyvoj, siiatky, rozvody v obci _Racice-Pistovice za uplynul¢ obdobi (udaje
CSU, Databaze demografickych udajii za obce CR):

Stav k 1.1. Snatek (spole¢né souziti) Rozvod (nechténé souziti)
2019 9 5

2020 5 3

2021 3 3

2022 3 2

Celkem 20 13

Odhad vyvoje potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni:

Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje poctu obyvatel 44 b.j.
Pozadavky vyplyvajici ze spolecného souziti 20 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z nechténého souziti 13 b.j.
Pozadavky vyplyvajici z polohy obce, vliv blizkosti centra ORP 5b,j.
Rezerva 20% 16 b.j.
Celkem 98 b.j.
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Shrnuti:

Pti zohlednéni piedpokladaného demografického vyvoje poctu obyvatel, vyvoje rozsahu
spole¢ného a nechténého souziti, zohlednéni polohy obce lze odhadovat pro bydleni v obci
celkovou potiebu 98 b.j.

Vzhledem ke struktuie obce a pfedpokladanému z4jmu zadatelli o byt se stanovuje pomér b.j.
nasledovné:

o 1 rodinny dim

1S o3 PO 98 rodinnych domii

Odborny odhad potieby zastavitelnych ploch pro bydleni v obci piedstavuje 98 RD (b.].).
Na dosud nevyuzitych zastavitelnych plochach pro bydleni vymezenych UP Racice-Pistovice
je v soucasnosti k dispozici 117 mist pro RD (b.j.), coz je tedy o 19 b.j. vice, nez jaka je
odhadovana potieba.

Z vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch pro bydleni v kapitole D2) vyplyva, ze plochy
nebyly zcela vyuzity. Plocha izemni rezervy pro bydleni se nebude zménou pievadét do
bydleni, zlstdva zachovana. Plochu uzemni rezervy je tfeba nadale chranit pro budouci
vyuziti. Plocha Gizemni rezervy se nachazi na zemédélské pude a vyuziti pro zemédélske tcely
je zachovano.

Zavér:

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené Uzemnim plinem Racice-Pistovice jsou
dostate¢né.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény

Pro provedeni zmény Uzemniho planu Radice-Pistovice nebyly zjistény podstatné divody.
Z téchto duivodi nebyly v ramci Zpravy zpracovany pokyny pro vyhotoveni navrhu zmény
uzemniho planu. Zména UP nebude potfizovana.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni
prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast

Pokyny pro potizeni zmény Uzemniho planu Racice-Pistovice nebyly zpracovany. Pofizeni
zmény uzemniho planu nebude zahajovano. Z téchto dlvodi nebylo pozadovano
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiedi.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Nebyly zjistény diivody pro poiizeni zmény Uzemniho planu Ragice-Pistovice.

H. Navrh na pofizeni nového tizemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny A) az D) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Nebyly zjistény divody pro pofizeni zmény Uzemniho planu Ragice-Pistovice, rovnéz tak
z vyse uvedenych skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D) nevyplynula potifeba zmény,
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ktera by ovlivnila koncepci tzemniho pldnu. Navrh na pofizeni nového tzemniho pléanu se
nepodava.

I. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

V ramci vyhodnoceni uplatnovani uzemniho planu nebyly zjistény davody pro eliminaci,
minimalizaci ¢i kompenzaci negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, tudiz ani zadné
pozadavky nevznikly.

J.  Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Navrh na aktualizaci zadsad izemniho rozvoje se neuplatiuje.

K. Vysledek projednani Zpravy o uplatiioviani uzemniho plinu s DO, krajskym
uradem, dalSimi subjekty (spravci siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi
a seznameni s verejnosti

Bude doplnéno po projednani s dotéenymi organy, krajskym uradem, dal$imi subjekty
(spraveci siti, opravnénym investorem), sousednimi obcemi a seznameni s vefejnosti.

Stranka 14 z 14



